Text Teill B

1  Nutzungsbeschrankungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete - WA

(8 4 BauNVO, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe

werden nicht zugelassen.

1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuléassigen Wohngebaude dirfen bei Einzel- und
Doppelh&usern nicht mehr als 2 Wohnungen haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Gestaltung der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schi.-H.)

2.1 Hauptgebaude -
Dachform:

Dachneigung: abweichend
ist zulassig:

- Dacheindeckung

- AulRenwande

Ausnahme:

2.2 Garagen, Nebengebaude und Anbauten

- Dachneigung:

- AufRenwandgestaltung:

Sattel-, Walm, Pult- oder Kruppel-
walmdach, Mansarde

30° bis 50°

bis 60° bei einem Walm
- bis 20% der Grundflache der

Hauptgebaude sind mit einer
anderen Dachneigung zuléssig

- mind. 35° bei Holzhausern

Dachpfannen oder Schiefer,

Solaranlagen

- Verblendmauerwerk
oder Aul3enwandputz
gestrichen

- Verblendmauerwerk
oder Aul3enwandputz
gestrichen
mit Teilflachen in anderen
Materialien. Das
Verblendmauerwerk oder der
Aulenwandputz mussen
Uberwiegen

- Holz; Aussenwandkonstruktionen
mit nach Aussen sichtbaren,
geschichteten Rundhélzern
sind nicht zulassig

- Flachdach oder geneigte
Dacher bis 50°

- wie die Gebaude

- Wintergérten in Glas-
bauweise mit Holz-,

Kunststoff- oder
Metallkonstruktionen,

- Carports in Holzbauweise

2.3 Grundstuckszufahrten, private Stellplatze und Parkplatze

Die Grundstuckszufahrten und die privaten Stellplatze sind nur in wasserdurchlassigem

Material zulassig.

Bitumindse Baustoffe und groR3flachige Betonplatten Giber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.



Hohen der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Sockelhéhe

Die Oberkante des ErdgeschoR3fulibodens (Sockelhéhe im Rohbau) darf im Mittel
0,60 m uber OK der mittleren Stral3enachse bezogen auf den anliegenden
Grundstuicksabschnitt nicht Gberschreiten.

Firsthéhe

Auf den Baugrundstiicken 1 u. 2, 8-15, u. 17-21 darf die Firsthéhe 9,00 m tiber OK
ErdgeschossfuRboden nicht Giberschreiten.

Grundstiickszufahrten-und Zugange
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zum Schutz des zu erhaltenden Knicks sind Zufahrten und Zugange von den
Baugrundstiicken Nr. 1, 18, 19 u. 20 zur Stral3e Heisterbarg nicht zulassig.

Einfriedungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, 8§ 92 LBO Schl.-H.)

Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht aus geschlossenen
Mauern tber 0,6 m Hohe, Draht, oder gro3flachigen Tafeln aus Metall, Kunststoff,
Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. Héhe darf 1,00 m tber der
angrenzenden StralRenverkehrsflache nicht tGberschreiten.

Oberflachenentwasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken selbst zu versickern. Auf den Baugrundstiicken, auf denen das
vorhandene Bodengeflige eine vollstandige Versickerung nicht zuldsst, sind technische
Hilfseinrichtungen (z. B. Sickerschachte) mit einem Uberlaufanschluss an die
StraRenentwasserung zulassig.

Schutzflachen im Bereich der Knicks
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind auf den Baugrundstiicken in einem Streifen von 2,00 m
vom Knickfuf3 bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Abgrabungen nicht zulassig.
Hinweis:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ersetzen nicht die zur Beseitigung oder
Veréanderung von geschitzten Landschaftsteilen oder- bestandteilen (Knicks,
landschaftsbestimmender Einzelbaum) erforderliche Genehmigung der zustandigen
Behorde.



